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10.999.000 ,-
za nemovitost Uvedená cena vč. provize

RK a veškerých poplatků

Ne každá nemovitost se kupuje kvůli tomu, jak vypadá dnes. Některé se kupují kvůli tomu, čím se mohou stát. V samotném
historickém centru Kostelce nad Labem nabízíme městský činžovní dům se zaharadou, který představuje zajímavou příležitost pro
investory a menší developery hledající projekt s výrazným potenciálem. Současný technický stav objektu odpovídá stáří budovy
a budoucí vlastník by měl počítat s kompletní rekonstrukcí. Právě díky tomu však získává možnost navrhnout celý koncept podle
vlastních představ, bez kompromisů vyplývajících z předchozích stavebních úprav. Stávající dispozice již dnes napovídá široké
možnosti budoucího využití. V přízemí se nachází rozsáhlý nebytový prostor přes téměř celou zastavěnou plochu objektu. Druhé
nadzemní podlaží tvoří tři bytové jednotky o dispozici 2+1 a jedna bytová jednotka 1+1 nad nimi se rozprostírá půdní prostor
o ploše celé budovy, který nabízí další potenciál pro obytné využití. Objekt je navíc částečně podsklepený. Při vhodně zvoleném
architektonickém řešení se nabízí možnost vytvoření několika bytových jednotek, přičemž orientační úvahy pracují s kapacitou až
okolo devíti bytů. Konkrétní řešení bude samozřejmě záviset na zvoleném projektu a následném schvalovacím procesu. Skutečnou
přidanou hodnotou celé nemovitosti je však nejen samotný dům, ale i navazující pozemky. Za domem se nachází zahrada o výměře
přibližně 820 m², která otevírá možnosti vytvoření soukromých zahrádek pro jednotlivé byty, společného vnitrobloku nebo klidové
zóny pro budoucí obyvatele. Díky zajištěnému průjezdu na pozemek lze zároveň řešit parkování přímo v areálu, což je v centru
města významný benefit. Celková zastavěná plocha domu činí přibližně 200 m², na ni navazuje dvůr o velikosti zhruba 300 m²,
takže celý celek nabízí dostatek prostoru pro promyšlenou konverzi na moderní městské bydlení. Lokalita je jedním z hlavních
důvodů, proč má tento projekt smysl. Kostelec nad Labem dlouhodobě těží z výborné dostupnosti do Prahy (autem do centra Prahy
25 min., autobusem do Letňan 30 min.) a…

Ulice: T. G. Masaryka Město: Kostelec nad Labem
Typ nemovitosti: Dům, vila Subtyp nemovitosti: Vícegeneracní dům
Operace: Prodej Vlastnictví:
Stav objektu: před rekonstrukcí Zastavěná plocha: 524 m2

Vlastní pozemek: 1349 m2 Sklep: 36 m2

PENB: G - Mimořádně nehospodárná
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